BILANCA

stanje na dan 31.12.2016.

QObrazac
POD-BIL

Obveznik: 76635951646; DOM POREC d.o.0.

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLAGENI KAPITAL
B} DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036)
I NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 609}
1. lzdaci za razvoj ' -
2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver
i ostala prava
3. Goodwill
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine
'Sl'Nematerualna imovina u pripremi
8. Ostala nematerijalna imovina
{I. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 611 do 019)
1. Zemljiste o ' '
2. Gradevinski objekti
3. Postrojenja i oprema
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina
5. Bioloska imovina ' ) -
6. Predu;mow za materuainu imovinu
7. Materualna imovina u pripremi
8. Ostala materijalna imovina
g. Ulaganje u nekretnine
Il DUGOTRAJNA FINANCIISKA IMOVINA (AOP 021 do 030)
1, Ulagan;a u udjele (dlonlce) poduzetnika unutar grupe
2. Ulaganja u ostale vruednosne papire poduzetn:ka unutar grupe
3. Dani zajmovi, depoziti i sliéno poduzetmmma unutar grupe

4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sud;eiwumm
interesom

5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih

sudjelujucim interesom
6. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no drudtvima povezarum
sudjelujucim interesom
7. Ulaganja u vrijednosne papire '
8. Dani za;mow depoziti i slitno R
9. Ostala uiaganja koja se obracunavaju metodom udjela
10. Ostala dugotrajna financijska imovina
IV POTRAZiVANJA (AQP 032 do 035)

1. Potrazwanja od poduzetmka unutar grupe

2. Potrazivanja od drustava povezanlh sud;elu;ucam interesom |

' 3 PotraZivanja od kupaca
4. Ostala potrazwanja
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+O46+053+063)
I ZALIHE {(AOP 039 do 045)
1. Slrowne i materuai
) Prmzvodnjautueku oo R
3 Gotovi roizvod e e e e e
4. Trgovacka roba
5. Predujmow za zalihe

_6 Dugotrajna imovina namijengena prodau
7. Biologka imovina
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BILANCA
stanje na dan 31.12.2016.

Obrazac
POD-BIL

Obvezmk 76635951646; DOM POREC d.o.0.

ﬁkg(A)TRAZIVANJA (AOP 047 do 052)
1. Potraz:vanja od poduzetnika unutar grupe
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjelujucim interesom
3. PotraZivanja od kupaca
4. PotraZivanja od zaposiemka i clanova poduzetnlka '
5. PotraZivanja od drzave j drugih institucija
6. Ostala potraiivanja '
1. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062)
1, Ulaganja u udjele {dionice) poduzetnika unutar grupe
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzeinika unutar grupe
3. Dani zajmovi, depoziti i slicno poduzetnicima unutar grupe
4, Uiaganja u udjele (dionice) drustava povezanih
sudjetujudim interesom
5. Ui'agéhja'u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
sudjelyjucim interesom
6. Dani zajmovi, depozm i sligno drustvima povezanim '
sudjelujucim interesom
7. Ulaganja u vruednosne papire
8. Dani zgjmovi, depozm i sli€no
9. Ostala fmancuska imovina
V. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI

PRIHODI

F) IZVANBILANCNF ZAPISE

D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI |
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A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do 0?0+0?6+077+081+084+087)
1. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL -
1. KAPITALNE REZERVE
Ili REZERVE 1Z DOBITI (AOP 071+072- 073+074+075)
1. Zakonske rezerve
' 2. Rezerve za vlastite dionice
3. Viastite dmnlce i udjeh (odbltna stavka)
4. Statutame rezerve
' '5 Ostale rezerve
v REVALORIZ.ACIJSKE REZERVE
V REZERVE FER VRiJEDNOSTI (AOP 078 do 080)
1. Fer vrijednost flnancsjske imovine raspolozwe za prodaju S
2 Ucmkowt[ dio zastite novcanih tokova
3. Uginkoviti dIO zastite neto ulaganja u inozemstvu
VI. ZADRZANA DOBIT IL} PRENESEN| GUBITAK (AP 082-083)
e i R SR S
2 Prenesen: gubltak
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 085- 086)
1. Dobit poslovne godine
' 2. Gubitak poslovne godlne
Vll1 MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES
B) REZERVIRANJA {AOP 088 do 094) &

2 Rezerwranja za porezne obveze

1. Rezervrran;a za mlrowne otpremmne | slzcne obveze
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BILANCA

stanje na dan 31.12.2016.

Obrazac
POD-BIL

Obveznik: 76635951646,

DOM POREC d.o.o.

5.
6.

N =

e IR o TS

10.
.

3.
4.

Re'zer'\'rira'n_ja Za zapoéété suds'ke'shétrove

Rezerviranja za trodkove obnavljanja prirodnih bogatstava
Rezerviranja za troskove u jamstvenim rokovima '
Druga rezerviranja - -

C) DUGOROGNE OBVEZE (AOP 096 do 1086)

. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe
. Obveze Za zéjmove depozite i sliéno poduzetnika unutar grupe '
. Obveze prema drustwma povezanim sudjelujudim interesom o
. Obveze za Zajmove, depozite i sli¢no drustava povezanih

sudjelujucim interesom

. Obveze za zajmove, depozate i sli¢no

. Obveze prema bankama | druglm financijskim rnstitucuama
. Obveze za predu;move

. Obveze prema dobavﬂacrma

9.

Obveze po vruednosn:m papm'ma
Ostale dugoroéne obveze
Odgodena porezna obveza

D} KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 108 do 121)

1. Obveze prema poduzetmmma unutar grupe
2. Obveze za zajmové' d'épozﬂe i sligno poduzetnika unutar grupe '
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujucim mteresom o
4. Obveze za zajmove, depozite i slicno drustava povezanih
- sudjeluju¢im interesom
5. Obveze za zajmove, depozite i sliéno
8. Obveze ‘bfe'mé bankama i dfugim financijskim institucijama
5 Obvere 7 predujmdve' =R e SR
8. Obveze prema dobavljatima
9. Obveze po vrijednosnim paplrlma
10, Obveze ‘prema zaposlenicima
11, Obveze za poreze, doprmose i slitana davanja
12. Obveze s osnove udjela u rezultatu
13. Obveze Ppo osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodajs
14. Ostale kratkoroéne obveze
E)} ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUGEGA
RAZDOBLJA

F) UKUPNO — PASIVA (AOP 067+088+095+107+122)
G) IZVANBILANCNI ZAPISI
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RACUN DOBITI | GUBITKA

za razdoblje 01.01.2016. do 31.12.2016.

Obrazac
POD-RDG

Obveznik: 76635951646; DOM POREC d.o.o.

1. POSLOVNI PRIHODI (AOP 126 do 130)
1. Prihodi od prodaje s peduzetnicima unutar grupe
2. Prihodi od prodaje (izvan grupe)
3. Pribodi na temelju upotrebe viastilih proizvoda, robe i usluga
4. Ostali poslovni prihodi s poduzetmcama unutar grupe
5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe)
Il. POSLOVNI RASHODI (AOP 132+133+137+141+142+143+146+193)
1. Prom;ene vruednosh zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda
2. Materijaini trofkovi (AOP 134 do 136)
a) TroSkovi sirovina i materijala '
b} Troskovi prodane robe
¢} Ostali vanjski troskovi
3. Trogkovi oscblja (AOP 138 do 140)
'a)'Némp.féée nadice
o b) Troskovi poreza i doprinosa iz placa
o) Doprinosi na place ' '
4. Amortizac_ijé -
5. Ostali froSkovi
6. Vrijednosna uskladenja {(ACP 144+145)
a) dugotrajne imovine osim financijske imovine
b) k.'atkotraﬂ?e imovine os:m ﬁnanc.yske fmovme
7. Rezerviranja (AOP 147 do 152)
a) Rezerviranja za mirovine, otpremnme 1 slrcne obveze
b) Rezerwrarya za porezne obveze
¢) Rezerviranfa za zapoéete sudske sporove
d} Rezerviranja za froskove obnavljanja prirodnifr bogatstava '
6) Rezerviranja za troSkove u famstvenim rokovima '
f) Druga rezerviranja '
8. Ostali posfovni rashodi
III FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 155 do 164)
1. Prihodi od uiaganja u udjete (dionice) poduzetmka unutar grupe '
" 2. Prihodi od ulaganja u udjele (dlomce) drustava povezanih '
sudjelujuéim interesima _
3. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova
poduzetnlmma unutar grupe
4. Ostali prihodi s . osnove kamata iz odnosa s poduzetmclma unutar grupe
5. Teajne razlike i ostali financijski prihodi iz odnosa s
poduzetnicima unutar grupe
. Prihodi od ostalik dugotrajnih fnancusklh ulaganja I zajmova
- Ostali prihodi 5 osnove kamata
. Tecajne razlike | ostali fi fnancuskl pnhodl
9. Nerealizirani dobici (pﬂhod|) od f nancqske |movme
. 1.0 Ostal fnanouskl pnhodl .......................

lV FINANCIJSKI RASHODI (AOP 166 do. 172)

@D

. Tecajne razllke i drugl rashodl s poduzetmmma unutar grupe

- Rashodi s osnove kamata i slicni rashodi

.'Teca}ne razlike i drugx rashodi

. Nerealizirani gublm (rashodi)od flnancqske |movme o

. Vruednosna usk]adenja fmancuske imovine (ne!o) .

. Ostali financijski rashodi

V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM
INTERESOM

VI. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA

—-4'03;01 BW N

. Rashodi s osnove kamata i sliéni rashodi s poduzetnlcrma unutar grupe
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VIl. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM
INTERESOM
VIIi. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA
IX, UKUPNI PRIHODI (AOP 125+154+173 + 174)
X. UKUPNIRASHODI (AOP 131+165+175 + 176)
X1, DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 177-178)
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 177-178) o
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 178-177)
Xil. POREZ NA DOBIT '
XIi. DOBIT iLt GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 179-182)
1. Dobit razdoblja {(AOP 179-182)
2. Gubitak razdoblja (AOP 182-179)
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1.217.024
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1.124.294
-730.544
0
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o
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PREKINUTO POSLOVANJE (popunjava poduzetnik i

XIV. DOBIT ILI GUBITAK PREKINUTOG POSLOVANJA PRIJE
OPOREZIVANJA (AOP 187-188)
1. Dobit prékihutog poslovanja 'prije oporezivanja
2. Gubitak prekinutog poslovanja prije oporezivanja'
XV. POREZ NA DOBIT PREKINUTOG POSLOVANJA
1. Dobii prekinutog posiovanja za razdoblje (AOP 186-189)

2 MSFl-a samo ako ima prekinuto

186

187
188
189
190
191

'poslovanje)

2 Gubktak prek:nutog pos!ovan;a za razdoblje (AOP 189-186)

- DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (ACP 179+186)

1. Dobit prije oporezivanja (AOP 192)
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 192)
XVH. POREZ NA DOBIT (AOP 182+18%)
XVII! DOBIT iL! GUBITAK RAZDOBLJA (AOF’ 192~ 195)
1. Dobit razdoblja (AOP 192-195)

ma prekinuto pos|

192
193
194
195
196
197
198

ovanje).

OO0 0. C O O

2 Gub:tak razdoblja (AOP 195-192)
' popunjava poduzetmk ko

1. Pnplsana imateljlma kap;tala matice
2 Prlplsana mammskom (nekontrol:rajuéem) |nteresu

odisnji financijski izyjestai)

199
200
201

duzetnik oby

| DOBIT IL| GUBITAK RAZDOBLJA
H. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA
{AOP 204 do 211)
1. Tecajne razlike iz preratuna inozemnog poslovanja
2. F-‘romjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i
nematerijalne imovine
3. Dobit ili 'g'ubiiak' s osnove naknadnog vrednovanja financijske
imovine raspoloZive za prodaju
4. Dobit li gubltak s osnove udinkovite zadtite nov&anih tokova
5. Dobit il gubitak s osnove uginkovite zastite neto ulaganja u mozemstvu

6. Udio u ostaloj sveohuhvatnoj dobitifgubitku drustava povezamh
) sudjelu}uéam interesom

7. Aktuarski doblcu'gublm po p!anowma deflnlramh pnmanja R
8. Ostale nevlasnitke prom;ene kapltala
Ii! POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA

o

IV NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT IL1 GUBITAK (AOP 203- 212)__ 0
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o
212

213 |
214

eznik primjenc MSFi-a).

V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 202+213)

N Pnplsana |matefjlma kapztala matice
2. Pripisana manjmskom (nekontrollrajucem) interesu

215
216
217
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DOM POREC d.o.0.
Pionirska 1, Poreé
OIB: 76635951646

BILJESKE UZ FINANCHLISKA IZVIESCA ZA 2016. GODINU

Dom Poret je drutvo s ograniCenom odgovornodéu za izgradnju i upravljanje nekretninama, upisano
u sudski registar Trgovatkog suda v Rijeci pod matiénim brojem subjekta (MBS) 040182355 i sa
sjedistem na adresi Pionirska I, Pored,

Financijski izvjeStaji sastavljeni su sukladno odredbama Hrvatskih standarda financijskog
izvjeStavanja, propisanim kao okvirom financijskog izvjeStavanja temeljem odredbi Zakona o
raunovodstvu,

Financijska izvjeica sastavljena su na temeljnoj pretpostavei neogranidenog vremenskog poslovanija,
na temelju nastanka dogadaja tj. dogadaji se prikazuju v razdoblju kada su nastali, a ne kada je obveza
placena ili potrazivanje naplaceno.

Detaljnija objasnjenja priznavanja pojedinacnih pozicija dana su u sklopu svake pojedinaéne pozicije.

BILANCA NA DAN 31.12.2016. GODINE

Biljeska 1. PotraZivanja za upisani neuplaéeni kapital

Opis Upisani_neupladeni kapital
4.063.439,75
2.908.269,80
1.155.169,95

Na podetku razdoblja
Uplaceno tijekom razdoblja
Na kraju razdoblja

Na ovoj peziciji iskazano je potraZivanje za upisani neuplaceni kapital od Grada Poreda, koje je u
2016. godini smanjeno uplatama Grada Poreca za iznos od 2.908.269,80 kn i ono sa 31.12.2016.
godine iznosi 1.155.169,05 kn.

Biljeska 2. Dugotrajna imovina

Dugotrajnu imovinu druStva &ini materijalna imovina neto vrijednosti 20.225.262,26 kn.

Materijalna imovina iskazuje se po trofku nabave, amortizira po redovnim - zakonom propisanim
stopama amortizacije linearnom metodom, te se {rofak amortizacije knjiZi kao trogak razdoblja.
Ulaganja v nekretnine iskazuju se po modelu troska nabave i amortiziraju kao i ostala dugotrajna
imovina.

Stanje i promjene na dugotrajnoj imovini prikazujemo na slijedeéi nadin;

0 Opis oo Oprema 0 Alatipoginventar - Ulaganjan . - Ukupno
CoenUT S ransportna imov S nekretnine
Nabavna vrijednost
Stanje 01.01.2016. 1.528.191,46 3.584.918,28 32.144.478,45 37.257.588,19

Nabavljeno 2016.
Stanje 31.12.2016.
Ispravak vrijednosti
Stanje 01.01.2016.
Amortizacija 2016.
Stanje 31.12.2016.

Sadasnja vrijednost
31.12.2016.

1.528.191,46

1.528.191,46

1.528.191,46

3.584.918,28

3.584.918,28

3.584.918,28

32.144.478,45
11.173.944,23

745.271,96
11.919.216,19

20.225.262,26

37.257.588,19
16.287.053,97

745.271,96
£7.032.325,93

20.225.262,26




Biljeska 3. Kratkotrajna imovina

Kratkotrajna imovina drustva iznosi 46.678,99 kn, a njena strukitura je slijedeéa:

Opis Stanje Stanje
31.12.2015. 31.12.2016.
PotraZivanja od drzave i drugih institucija 64.303,71 38.167,00
Novac u banci i blagajni 3.569,15 8.511,99
Ukupno 67.872,86 46.678,99

PotraZivanja od drzave i drugih instifucija u iznosu od 38.167,00 kn predstavlja potraZivanje za
razliku veceg pretporeza od obveze za PDV,
Drustvo ima otvorene kunske racune u Privrednoj banci Zagreb d.d i Istarskoj kreditnoj banci d.d..

Biljeska 4. Temeljni (upisani) kapital

Iskazana vrijednost upisanog kapitala u visini od 44.364.100,00 kn sastoji se od 43.208.930,05 kn
uplacenog i 1.155.169,95 kn upisanog a neuplacenog kapitala od strane Grada Poreda.

Bilje$ka 5. Dugoroéne obveze
Unutar ove pozicije iskazana je obveza prema Zagrebackoj banci d.d. Zagreb za dugoroéni kredit

podignut za izgradnju Doma za starije i nemocéne osobe Pored.
Promjene po dugoroénom kreditu su shijedece:

Opis Kredit - kn
Stanje 01.01.2016. 5.077.119,27
Otplaceno kredita u 2016.godini 2.862.006,30
Teéajna razlika 2016. 61.328,77
Stanje 31.12.2016. 2.153.784,20

Biljeska 6. Kratkorofne obveze

Kratkorone obveze drustva iznose 50.240,51 kn, a njihova struktura je slijedeéa:

Opis Stanje Stanje
31.12.2015. 31.12.2016.
Obveze prema bankama 16.107,66 5.908,55
Obveze prema dobavljacima 54.766,90 41.555,81
Obveze za poreze, doprinose i sl. davanja 221,88 104,34
Ostale kratkoroéne obveze - 2.671.81
Ukupno 71.096,44 50.240,51

Obveze prema bankama odnose se na obveze s naslova kamata temeljem dugoroénog kredita, a
dospijevaju na naplatu u sijeénju 2017. godine.

Obveze prema dobavljatima, kao i ostale kratkorotne obveze takoder dospijevaju na naplatu
pocetkom 2017. godine.



RACUN DOBITI I GUBITKA

Biljeska 7. Poslovni prihodi

Drudtvo je u 2016. godini ostvarilo 332.407,12 kn poslovnih prihoda, a njihova struktura je slijedeca:

Opis 2015, 2010.
Prihodi od prodaje 226.673,73 223.467,74
Ostali poslovni prihodi 137.885,90 108.939,38
Ukupno 363.959,63 332.407,12

Iskazani prihodi od prodaje u cijelosti se odnose na prihode od najma, dok ostale poslovne prihode
¢ine prihodi od prefakturiranih komunalnih trodkova.

Drudtvo obrafunava prihode za isporuku dobara i usluga prema nacelu nastanka dogadaja, tj. prihodi
se obraunavaju u razdoblju isporuke dobara odnosno obavljenih usluga.

Biljeska 8. Poslovni rashodi

Poslovni rashodi drustva u 2016. godini iznose 1.088.111,63 kn i slijedeée su strukiure:

Opis 2015. 2016.
Materijalni trogkovi 379.101,85 308.202,55
Trodkovi amortizacije 745.271,96 745.271,96
Ostali trogkovi 11.880,74 34.637,12
Ukupno 1.136.254,55 1.088.111,63

Trgovacko drustvo posluje bez zaposlenih osoba zbog Sega nema iskazanih tro$kova osoblja.
Amortizacija dugotrajne imovine je u 2016. godini obradunata linearnom metodom obrauna uz
primjenu zakonskih amortizacijskih stopa i ona iznosi 745.271,96 kn.

Biljeska 9. Financijski prikodi i financijski rashodi

Financijski prihodi i rashodi su slijedeée strukture:

Opis 2015. 20106.
Prihodi od kamata i pozitivnih teCajnih
raziika 68.610,26 61.342,65
Ukupno financijski prihodi 68.010,26 61.342,65
Tro8kovi kamata na kredit 79.939,54 36.064,39
Troskovi zateznih kamata 830,01 118,38
Ukupno financijski rashodi 80.769,55 36.182,77

Drustvo je sve troSkove posudbe evidentiralo kao troskove razdoblja.
Biljeska 10. Gubitak razdoblja

Nakon odbitka prihoda od rashoda razdoblja iskazuje se gubitak u iznosu od 730.544,63 kn.

Poret, 22.03.2017. godine Direktor:

A Mario Lakovié
Wi‘ DOM POREC d0.0,

POREC



Na temelju odredbi ¢lanka 428 i 441 Zakona o trgovackim drugtvima (NN 111/93. do
146/08.) i na osnovu odredbe €lanka 30. Zakona o radunovodstvu («Narodne novinen, br.
90/92.), razmatrajuci IzvjeStaj o radu i Financijski izvjedtaj o poslovanju Dom Pore¢ d.o.o,
Poret za 2016. godinu, Nadzomi odbor trgovackog drudtva, na 9. sjednici, odrZanoj dana
18.04.2017. godine, donosi slijedeéu

ODLUKU
o utvrdivanju godisnjih financijskih izvjcitaja i pokriéu gubitka
Dom Porec d.o.0. Poreé za poslovnu 2016, godinu

Clanak 1.
Prihvaca se lzvjeStaj o radu i Financijski izvjedtaj o poslovanju Dom Poret d.o.o. Pored
za 2016. godinu sa utvrdenim vrijednostima.

Clanak 2.
Uprava drudtva i struCpa shuzba Dom Pore d.o.o. Pore¢ su za 2016. godinu sastavila
slijedeca financijske izvijestaje:
1. Bilanca,
2. Ratun dobiti i gubitka i
3. Biljeske uz financijske izvjestaje.

Clanak 3.
Utvrduje se ra¢un dobiti i gubitka za 2016. godinu u kojem je iskazan gubitak u visini od
730.544,63 kuna.
Bilanca na dan 31.12.2016. godine iskazuje zbroj aktive, odnosno pasive u iznosu od

21.427.111,20 kuna.

Clanak 4.
Gubitak poslovne godine u iznosu od 730.544,63 kuna pokriti ¢e se iz bududeg

poslovanja drudtva.

Clanak 4.
Ova Odluka stupa na snagu sa danom donoSenja.

Broj: 06-18-04-17.

Poreé: 18.04. 2017. godine.

Predgjednik
Elio Stifani¢
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